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GRAAFILISE OSA SISUKORD
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SELETUSKIRI

1 Ehitusprojekti iihisosa

1.1 Uldandmed

Objekti asukoht

Pahkli, Tehumardi kiila, Saaremaa vald

Kat.tunnus: 71401:001:0341

Ehitusprojekti staadium

Eelprojekt

Ehitusprojekti tellija andmed

Nimi: Martin Hein

E-post: martinmh1987@gmail.com

Peaprojekteerija andmed

OU R-Katend reg. kood: 14996569
Kontaktandmed: 56677949

E-post: meyoinformation@gmail.com

Ehitusprojekti osad koostanud

projekteerijate andmed

Ehitusprojekti osad puuduvad

1.2 Alusdokumendid

- Projekteerimistingimused NR. 2611802/00688 vilja antud 04.02.2026 Saaremaa

Vallavalitsus

1.3 Ehitusuuringud

- Geodeetiline alusplaan t66 nr T-19-291 OU Hadwest

2 Normdokumendid

- Eesti standard EVS 932:2017 Ehitusprojekt

- Maéérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile® vastu voetud 01.01.2025




3 Viilisruum

3.1 Olemasolev olukord
Péhkli kinnistu asub Tehumardi kiila 16unaosas. Kinnistu piirneb ida ja loode poolt

eraomandis kruntidega; Iduna poolt riigiteega.

Naaberkinnistud:
Ilmakaar | Kinnistu nimi Katastri tunnus
Ida Kadaka 71401:001:0342
Lduna 21102 Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi tee |72101:001:0962
Loe Vahekraavi 72101:001:0775

Péhkli kinnistule ulatub Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigitee nr 21102
kaitsevoond (30 m teekatte servast). Vahekraavi kinnistul asub olemasolev puurkaev
hooldusalaga 10 m.

Péhkli kinnistul ei asu iihtegi olemasolevat hoonet.

Varju analiiiisi ei teostata: projekteeritav hoone ei varja lihtegi olemasolevat hoonet;
olemasolevaid hooneid projekteeritava hoone ldhilimbruses ei asu ning seetdttu ei
pohjusta oluliselt projekteeritava hoone varjamist paikesevalguse eest.

Pahkli kinnistu asub absoluutsete korgusmirkide jérgi tasasel alal. Minimaalne
korgus kinnistul

on 4.05 ning maksimaalne 4.70. Horisontaalide jiargi on kdikumine umbes 0.65
meetrit.

Kinnistule juurdepddsemiseks kasutatakse riigiteed 21102 Mustjala-Kihelkonna-
Tehumardi

(kat. 72101:001:0962). Kinnistule juurdepddsemiseks on teele rajatud olemasolev
mahasait.

Kinnistul asuvad korghaljastusena leht- ja okaspuud. Taimestik on madal.

Pinnaseuuringud puuduvad.



4 Asendiplaan

Projekteeritav hoone asub kinnistu 16una osas harjajoonega kirre-edela suunaliselt.

Objekt Distants projekteeritavast hoonest (m)

Projekteeritav puurkaev 21,5

Projekteeritav omapuhasti {32

Hoonele juurdepéis toimub modda Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi teed, olemasoleva
asfaltkattega 4,5 m laiuse maha sdidu kaudu. Krundile pddsemiseks rajada
olemasolevale maha sdidule juurdepddsutee (3m laiune). Rajada parkimisala
minimaalselt kahe sdiduauto jaoks. Parkimisala betoonkivi kattega.

Juurdepédsutee pikkus parkimisalani: 77 m

Parkimisala ja juurdepddsutee pindala: 429 m2

Kinnistusiseste teekatete koormuseid ei méérata.

Kinnistul sO0lmida liittumisleping priigivedu pakkuva ettevottega.
Kinnistule  paigutada priigikonteiner 240L. Juurdepdds priigikonteinerile kéib
olemasoleva juurdepdisutee kaudu. Priigikonteineri iimber voib ehitada alla 20 m2
suuruse varjualuse.

Krundi iimber on planeeritud rajada piirdeaed; krundi riigiteega piirnevast kiiljest tee
kaitsevoondist véljapoole. Piirdeed rajatakse puidust postidele, mille vahele
paigaldatakse tumepruuniks virvitud vertikaalsed puitlatid. Aia paiknemine mérgitud

asendiplaanile. Aia korgus maksimaalselt 1,5 m.

Maaala pindala ja sihtotstarve | 5536 m?, 100 % maatulundusmaa
Ehitisealune pindala 127,6 m?

Téisehitusprotsent 2,3%

Parkimiskohtade arv 2tk

Ehitise tuleohutusklass TP3

Ehitise koordinaadid:

Nr. | X Y

1. |6449947.5 397134.16
2. 16449943.54 397140.37
3. 16449931.27 397130.90
4. 16449935.36 397124.56




5 Tehnovorgud ja —rajatised
Ehitusprojekti graafilises osas leht nr 1 Asendiplaan on toodud olemasolevad ning

ehitatavad tehnovdrgud ja —rajatised.

6 Vertikaalplaneering

Hoone poranda korgus absoluutkdrguste jiargi on maédratud kinnistusiseseid
absoluutkorgusi silmas pidades. Elamu pohikorruse raudbetoonplaadi (must porand)
korgus: 0,00 = 5Sm.

Sadeveed suunata maapinna kalletega hoonest ning parkimisaladest eemale,

immutamine pinnasesse.

7 Haljastus

Séilitada olemasolevat kdrghaljastust voimalikult palju. Hoovis kasutada haljastuse
ilmestamiseks madalaid ilupdosaid ja puid. . Haljastamisel jdlgida MaaRYL 2010
ndudeid.

Puude kaitsmist rakendada juhul kui kinnistusiseseid rajatisi ning hooneid ehitades

ohtlikult 1dhedale jddvad puid on kavas siilitada:

JUUREKAITSE TUVEKAITSE
| prussid
traat
prussid
kergkruus voi pehmenduskiht
killustik autokummidest

filterkangas ey
g , 2= l '%%

ol.ol. maapind

8 JAATMEKAVA

Koostatakse echitus- ja lammutusjddtmete kavandatava kiitlemise kohta objektil
vastavalt Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirja § 37 Ig 3 punktile 2 ja § 39 1dikele 1.
Ehitus- ja lammutusjditmete kéitlemise info ja kaitluskohad:

https://www.saaremaavald.ee/liigiti-kogumine/ehitusjaatmed


https://www.riigiteataja.ee/akt/410092022027
https://www.saaremaavald.ee/liigiti-kogumine/ehitusjaatmed

Jaidtmeliik Kogus Uhik Eeldatav kaitluskoht voi
kaitleja
Puidujddtmed (immutamata, 1 m3 Kiitteks
véarvimata)
Kiletamata papp ja paber 0,1 m3 Lihim jadtmejaam
Teras ja muud metallid 0 m3 -
Virviline metall 0 m3 -
Plekk 0 m3 -
Kivid, krohv, kips, betoon, tellis| 0,5 m3 Lihim jadtmejaam
jms
Klaasijadtmed 0 tk -
Eterniit 0 t -
Muu lammutusjadk 0 m3 -
(el.kaablid, valgustid
jms)
Priigi (sega olmejadtmed) 0,5 t Lihim jadtmejaam
Ohtlikud jaatmed:
vérvi-, laki-, vaigu- ja 5 kg Lahim jadtmejaam
liimijadgid
vahud, silikoonid, mastiksid 1 kg Lahim jadtmejaam
vérvitud voi immutatud 20 kg Lahim jaddtmejaam
materjalide jadgid
torvapapp, vanadli, 0 kg

maédrdeained, olised kaltsud,

luminofoorvalgustid

Tabel 1. Jadtmete hinnanguline kogus. Antud tabel on hinnanguline.




Pinnase liik Hinnanguline | Tegevuse liihikirjeldus
kogus m?
Kasvupinnas 20 Pinnase ladustamine toimub samal kinnistul
Kivid ja pinnas 75 Kivide ja pinnase ladustamine toimub samal
kinnistul
Saastunud pinnas - Info puudub

Tabel 2. Pinnasetodde mahtude bilanss. Antud tabel on rangelt hinnanguline.

Juhised ehitajale

Ehitusobjektil tekkivad jddtmed sorteeritakse kohapeal litkide kaupa vastavalt
jaatmekavale ja paigutatakse eraldi konteineritesse mahuga 0,24 — 10 m3, mis on
vastavalt tdhistatud. Pinnas, kaevis ja suuremahulised jdatmed paigutatakse eraldi
hunnikutesse.

Ohtlike ehitusjdatmete kogumiseks kasutatavad mahutid méargistatakse ja lukustatakse
vOi tagatakse nende valve.

Ehitusjddtmeid voib iile anda vedamiseks, kdrvaldamiseks voi taaskasutamiseks ainult
isikule, kellel on asjakohane jadtmeluba voi kes on ehitusjddtmete kéitlejana
registreeritud. Ohtlike ehitusjddtmete iileandmisel peab jddtmevaldaja kontrollima, et
isikul, kellele jdatmed {ile antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jddtmete
kaitluslitsents. Lubade ja litsentside olemasolu saab kontrollida keskkonnalubade
infosiisteemist. Jddtmete iileandmisel vormistatakse seda tdendav dokument.

Pinnase ladustamiseks voi taaskasutamiseks véljaspool ehitusobjekti tuleb taotleda
Keskkonnaametilt registreerimistdend.

Kui pinnas kaevatakse vilja kaevetoode kdigus looduslikust olekust, st tekib kaevis, on
voimalik seda kasutada véljaspool sama kinnistut ainult Keskkonnaameti nousolekul,
esitades ametile eelnevalt vastava taotluse.

Puidujditmeid voib poletada/kasutada kiitteks vaid juhul, kui need ei ole vérvitud,
lakitud ega immutatud.

Asbestitoode tegemisel tuleb jirgida keskkonnaministri méérust asbesti sisaldavate
jaiatmete kaitlusnduete kohta.

Toode kidigus avastatud reostusndhtudega pinnas viiakse erikditlusse. Reostuse

avastamisest teavitada Saaremaa Vallavalitsust.


http://www.keskkonnaamet.ee/teenused/jaatmed-2/
https://eteenus.keskkonnaamet.ee/?page=avalik_otsing&act=avalik_stat_koond&u=20151130105353
https://eteenus.keskkonnaamet.ee/?page=avalik_otsing&act=avalik_stat_koond&u=20151130105353
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/jaatmed/jaatmekaitleja-registreering
https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine
https://www.riigiteataja.ee/akt/104062013009?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/104062013009?leiaKehtiv

Muus osas tuleb jddtmete nduetekohasel kiitlemisel ldhtuda Saaremaa wvalla
jaatmehoolduseeskirjast ja jddtmeseadusest.
Ehitusjddtmete tileandmist toendavad dokumendid siilitatakse vahemalt kaks aastat voi

kuni kasutusloa/kasutusteatise kooskolastamiseni ehitusregistri kaudu.

9 Elektrivarustuse vilisvork

9.1 Liitumispunkti Kirjeldus ja péhiparameetrid

Solmida liitumisleping elektrienergiaga varustamiseks. Elamu elektriliitumiseks
paigaldatakse krundi piirile elektriliitumiskilp.

9.2 Kaablid

Liitumiskilbist viia madalpingekaabel elamu tehnoruumis asuva jaotuskilbini. Elamu
varustada eraldi maanduskontuuriga.

9.3 Viilisvalgustus

Oueala ning sissesdidu tee valgustamiseks paigaldada vilisvalgustus. Soovitatav on
paigaldada tiksikud energiasddstlikud liikumisanduriga lambid.

Vilisvalgustus peab tagama ohutu liikkumise parkimisalal ning maja peasissepéddsu
juures. Paigaldada vilisvalgustus hoone iga sissepdédsu juurde vilisseina kiilge.

9.4 Piikesepaneelid

Kinnistule on planeeritud rajada perspektiivne pdikesepark. Pdikesepargi asukoht on

maérgitud asendiplaanil.

10 Veevarustuse ja kanalisatsiooni vilisvork

10.1 Normdokumendid
e Keskkonnaministeeriumi méérus nr. 31 “Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded* 31.07.2019
e EVS 847-1:2025 - Veehaarded
e Reovee kohtkiitluse ja draveo eeskiri Saaremaa vallas
e EVS921:2022 Veevarustuse vilisvork
e EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork

Tehnosiisteemi kasutusiga: 20 aastat
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https://www.riigiteataja.ee/akt/410092022027
https://www.riigiteataja.ee/akt/410092022027
https://www.riigiteataja.ee/akt/108072014017?leiaKehtiv

10.2 Veevarustuse vilisvork

Kinnistu veeallikaks on olemasolev puurkaev, maérgitud asendiplaanile. Puurkaevu
hooldusala r=10m sisse ei tohi jddda kanalisatsioonitorustikku ega omapuhasti kuja.
Puurkaevu hooldusalas mitte immutada hoone katuselt tulevat sademevett.

Joogivee kvaliteet peab vastama Eesti vabariigi médarus nr 61/vastu voetud 24.09.2019
,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid* esitatud § 3.
Vilisvorgus kasutatav veetorustiku 14bimdot: Dn32PE.

Veetorustiku materjal: Veevérgi rajamisel kasutatud torusid ja toruliitmikke, mis on

valmistatud vastavalt Eesti oludele sobivatele standardiseeritud kvaliteedinduetele.

10.3 Reovee kanalisatsioonivork ja kiitlussiisteemi kirjeldus

Reovee kanalisatsioonivork on lahendatud omapuhasti baasil. Omapuhasti on
sertifitseeritud ja vastab vajalikele nduetele. Torustiku materjal: plast omapuhasti ja
trasside perspektiivne asetus margitud asendiplaanile.

Purgimisteenust osutavalt ettevottelt, nduetekohase purgimise tdenduseks on
ettevote kohustatud igakordsel teenuse osutamisel ilile andma teenuse tellijale ka
arve/kviitungi.

Imbtunnel on paigutatud biopuhastist 5m kaugusele. Tunneli kaevis tdidetud
killustikuga vdhemalt 500 mm siigavuse tunneli all. Killustik tthendatud ning sellele
asetatud tunnelid. Viltimaks pinnase tagasivoolamist imbtunnelisse, immutustunnel
kaetud geotekstiili vaibaga, iilekattega vihemalt 30 cm. Imbtunnelile paigaldatud
ventilatsioon, mis on paigaldatud viimase tunnelimooduli asuvale pesale.
Kanalisatsioonitorustik rajada @ 110 PVC kanalisatsioonitorudest, mis on
paigaldatatud tihendatud, kividest puhastatud pinnale (liiv) 1-2% kaldega.

Kanalisatsioonitorustik kuni biopuhastini paigaldada isevoolsena.

Reoveekiitlussiisteemi rajamisel peavad olema tiidetud jirgmised tingimused :
Maksimaalsed arvutuslikud veekogused: max 0,5 m?/d; 1,5 U/s.

Reostuskoormus 0,3 kgBHT7/d max reostuskoormus 5 IE

kavandatav kasutusiga 30-50 aastat

Vastavalt Vabariigi Valitsuse mééruse nr 99 voib heitvett pinnasesse juhtida:

kuni 5 m3 66pédevas norgalt kaitstud pdhjaveega aladel pirast reovee mehaanilist

puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult olmereovett, vélja arvatud vesikdimlast
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parit reovesi kuni 10 m3 66pdevas norgalt kaitstud pohjaveega aladel pérast reovee
bioloogilist puhastamist. Elamu reovete kanaliseerimiseks on rajatud omapuhastist

ja imbtunnelist koosnev reoveekéitlussiisteem.

10.4 Sademevee kanalisatsioonivork

Kinnistu katuselt juhitakse sademevesi vihmaveetorustiku abil haljasalale, kus
toimub sademevee immutamine. Kinnistu ja platside siseselt kasutada mitmeid
meetodeid sademevee juhtimiseks, sh torustik, betoonist rennid, vett kergesti 14bi
laskvad puistematerjalid.

Sademevee arvutusiravool katustelt Qas = 1,06 1/s

10.5 Hiidrogeoloogilised tingimused

Pohjavee kaitstus: suhteliselt kaitstud pohjaveega ala. Pohjavee liikumissuund:
16una.

Omapuhasti reostuskoormus kuni 50 ie. Reovee tekkimise kogus kuni 0,5 m3/d
(arvestatud 4 elanikuga). Reovee tekkimisel ei ole hooajalisust. Tegemist on
aastaringselt kasutatava elamuga.

Tegemist on omapuhastiga, mis on mdeldud olmereovee to6tlemiseks.
Imbsiisteemi kuja (50m) ei kattu tmbruskonnas paiknevate puurkaevude
hooldusaladega (10m) v4i sanitaarkaitsealadega.

Omapuhasti asukohta ndeb ehitusprojekti asendiplaanilt graafiline osa leht 1.
asukoha skeem. Kohtpuhasti toimimisaeg 30 aastat.

Vee erikasutusloa vajalikkus puudub.

Naabrite ndusolekud on lisatud. Omapuhasti rajamine tuleb dokumenteerida. Hoone
kasutusloa taotlusega esitada ka info rajatud omapuhasti kohta (seadmete ja mahutite
nduetele vastavust tdendavad sertifikaadid, kogu silisteemi holmav kasutus- ja

hooldusjuhend, kaetud t66de aktid, teostusmdddistus).
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11 Hoone arhitektuur

Arvestades naaberhoonestust antud piirkonnas ning projekteerimistingimusi.

Projekteeritud on viilkatusega iihekordne eluhoone.

Nr. Tarindi nimetus (Materjal Kood/Virv Kataloog

1. Fassaad vooder  |Puit 606X Vivacolor

2. Akende ja uste[Plekk/puit 606X Vivacolor
liistud

3 Sokkel Krohv Hall

4. Aknaraamid Plastik Valge Plasto

5. Tuulekastid Puit 606X Vivacolor

6 Katus/ v. vee siist. [Kivi Tumehall Monier

Tabel 3. Esmased ehitise tarindite vélised varvitoonid

Tarindite kasutusead: fassaadikate 15a, vélisperimeetri avatiited 10a, katusekate 20a.

11.1 Téoetappide soovituslik jarjekord
l.

2.

8.

9.

Ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa saavutamine

Eriosade projektide koostamine (vastavalt vajadusele)

Ehitaja selekteerimine ja lepingu kinnitamine

FEhitamise alustamise teatise esitamine

Geodeetilised markimise t66d

Pinnase koorimine, vundamendi aluse kaevamine

Trassitood

Vundamendi ehitus

Seinte, lagede, katuste ehitus

10. Tehnosiisteemide rajamine tarindite ehitusega paralleelselt

11. Avatdidete paigaldus
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12. Viimistluse tegemine
13. Vilised tdited maja timbruses, parkimisala ja juurdepidis kinnistule
14. Haljastuse teostamine

NB! Téode jéarjekord on soovituslik.

1. Ehitamine tuleb dokumenteerida (vastavalt majandus- ja taristuministri
madrusele nr 3/ 14.02.2020 ,,Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide
sédilitamisele ja tleandmisele esitatavad nduded ning hooldusjuhendile, selle

hoidmisele ja iileandmisele esitatavad nduded*)

2. Ehitusluba kehtib 5 aastat. Kui ehitamist on alustatud, on kehtivusaeg 7 aastat.
Ehitamise alustamise pédevaks loetakse esimene ehitusprojektile vastavate toode
tegemise pdev. Esitada 3 pédeva enne t60dega alustamist "ehitamise alustamise
teatis". Pohjendatud juhul voib ehitusloakehtivuseks sétestada pikema tdhtaja voi

muuta ehitusloa kehtivust (Ehitusseadustiku § 45 Ig (1), (2), § 43 1g (1)).

11.2 Hoone piirded
11.2.1 Vundament

Hoonele on projekteeritud soojustatud betoonelementidest  sokliosaga
plaatvundament. Hoone esimese korruse porand on projekteeritud raudbetoonist
plaadina. Vundamendi- ja pdrandaalune pinnas tihendada killustiku ja liivaga.
Soklielemendid paigaldada tasandatud liivale. Soklielemendi vahele poranda alla
paigaldada soojustuseks vahtpoliistiteen 100 mm, seejdrel kile, ning
vahtpoliistireen 3x100 mm. Raudbetoonplaat ja —vundamendiserv valada
vahtpoliistiireenalusele. Raudbetoonplaadi paksus 100 mm. Sokli pealne
hiidroisoleerida bituumenist sokli lindiga.

Soklielemendid on viljastpoolt krohvitud. Vundamendi rajamisel lidhtuda
soklielemendi tootjapoolsetest juhenditest. Porandakatte materjalid on sdltuvalt
ruumile erinevad. Niisketes ruumides: dus§,WC’s, saunas kasutada porandatel
hiidroisolatsiooni ning pinnad plaatida. Teistes ruumides katta porandad parketiga.

Raudbetooni ning puitdetailide kokkupuutepunktid hiidroisoleerida.
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11.2.2 Porand

Hoone porand ehitatakse betoonist 100 mm. Paigaldada kile. Pérand soojustatakse
vahtpoliistiireeniga 300 mm. Pdrandakatte materjalid on sdltuvalt ruumile erinevad.
Niisketes ruumides ning saunaruumis kasutada porandatel hiidroisolatsiooni ning

pinnad plaatida.

Mitteniisketes ruumides on planeeritud kasutada porandakattematerjalina

puitparketti.

11.2.3 Viilisseinad

Ehitise seinad rajatakse puitkarkassist 45x195 S600mm. Karkassi vahe soojustatakse
100+100 mineraalvillaga. Paigaldada aurutdke, lisa roovitus 45x45 S600mm, roovi
vahel 50mm mineraalvill. Roovile paigaldada OSB ja kipsplaat. Pohikarkassist vilja
paigaldada tuuletdkke kipsplaat 9 mm, millele paigaldada Tyvek tuuletdkkekangas ning
ithenduskohad teipida. Tuuletokkele paigaldada distantslatid 21x45 S600mm.

Distantslattidele paigaldada horisontaalne laudvooder.

11.2.4 Siseseinad

Ehitise siseseinad ehitada puitkarkassist 45x95 mm S600mm ja 45x120 mm, katta
tihelt poolt 9mm OSB plaadiga ja mdlemalt poolt kipsplaadiga. Ehitise jdigastavad
siseseinad ehitada puitkarkassist 45x145mm S600mm. Katta {ihelt poolt 9mm OSB
plaadiga ja mdlemalt poolt kipsplaadiga. Siseseinad soojustada mineraalvillaga.
Niisketes ruumides kipsplaadi asemel kasutada Tycrock niiskuskindlat plaati,
hiidroisoleerida ning plaatida. Kuivades ruumides voib kasutada vérvi, tapeeti.

Dussiruumipoolsed siseseinad ehitada karastatud klaasist.

11.2.5 Vahelagi

Ehitise vahelae moodustab fermide alumine v60. Fermide sille on 7,65m. Fermide
alumise vo0 vahele paigaldada mineraalvill 500 mm, aurutdkkekile, puitroovitus
28x70 S400mm. Roovituse vahele elektrijuhtmed, toosid, lambid. Roovituse alla
paigaldada kipsplaat.
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11.2.6 Katus

Katusekatteks Monier katusekivi. Katusekivi toetub roovitusele 45x45mm.
Paigaldada distantslatid 45x45mm, katuse aluskate Ruuki Fix 145 vastavalt fermide
sammule. Katuse kandev osa ehitada fermidest. Fermid kinnitada puitkarkassi
iilemisele voole. Katuse kalle on 31 kraadi.

11.2.7 Aknad

Veeplekid kinnitada peidetud kinnitusvahenditega. Aknad on puidust, kolmekordse
klaasiga, lihekordse raamiga U-arv: 0,9 W/(m2*K)

11.2.8 Uksed

Uksed varustada suluste, tihendite, piirajate, lukkude ja muu tarvilikuga.
Paigaldamisel arvestada termonihkeohtudega. Vilisuste U-arv: 1,0 W/(m2*K). Uste
paigaldamisel 1dhtuda paigaldamisjuhendist.

11.2.9 Trepid

Vilistrepp armeeritud betoonist, kaetakse ilmastikule vastupidava ja libisemiskindla

kiviplaadiga.

11.2.10Terrass

Terrass rajatakse killustikalusele paigaldatud kiviplokkidele, millele paigaldatakse
stiigavimmutatud 45x95 mm prussid ning kinnitatakse kuumtsingitud nurgikutega

kiviplokkidele. Terrassi laudiseks 28 x 120 mm immutatud terrassilaudis.
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11.3 Ehitise tehnilised andmed

Ehitisealune pind (m?) 127,6
Maapealse osa alune pind (m?) 127,6
Maapealsete korruste arv 1
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne korgus (m) 9,8
Korgus (m) 5,4
Pikkus (m) 15,8
Laius (m) 8,1
Stigavus (m) 0
Suletud netopind (m?) 88,5
Kéetav pind (m?) 88,5
Maht (m?) 630
Maapealse osa maht (m®) 630
Uldkasutatav pind (m?) 0
Tehnopind (m?) 4.8
Eluruumide pind (m?) 83,7

Tabel 4. Ehitise tehnilised andmed

Ehitise kasutamise otstarve: Uksikelamu 11101

12 Hoone sisearhitektuur

Hoone sisearhitektuuri detaile ei fikseerita kdesoleva projekti kdigus. Keelatud on
kasutada siseviimistluses materjale, mis kujutaks inimese tervisele voi limbritsevale
keskkonnale ohtu. Soovitatav on kasutada looduslikke materjale: puit, mineraalsed

krohvid (savi, lubi, tsement).



13 Akustika

Vilismiira taotlustase liitklusmiira osas paeval on LpA,eq,T = 60 dB ning 66sel
LpA,eq,T = 50 dB. Tegemist on olemasoleva alaga. Tegelikud andmed miirataseme

osas puuduvad.

Miira normtasemed eluruumides pdeval LpA,eq,T = 40 dB ja 66sel LpA,eq,T = 30

dB

Uhe elamu ruumide vaheline minimaalne dhumiirapidavus R’w >= 43 dB. Ehitise

vilispiirded R’w>= 55 dB

14 Hoone ehituskonstruktsioonid

14.1 Kasutatud normdokumendid

ET-1 0113-0189 Ehitiste todiga. EPN 15.1
ET-1 0113-0096 Projekteerimise alused. Koormused. Osa

2.1. Ehituskonstruktsioonide koormused. Sissejuhatus EPN
-ENV 1.2.1
ET-1 0113-0109 Projekteerimise alused.

Koormused ja  mojurid. Osa  2.3.

Omakaalukoormused EPN - ENV 1.2.3

ET-1 0113-0167 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.4.

Kasuskoormused EPN - ENV 1.2.4

ET-10113-0097 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.5.

Lumekoormus EPN - ENV 1.2.5

ET-10113-0138 Projekteerimise alused. Koormused. Osa 2.6.

Tuulekoormus EPN - ENV 1.2.6
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14.2 Hoone kandeskelett

Ehitise kandvad vélisseinad on projekteeritud puitkarkassist 45x195 mm.

Puitkarkassile toetatakse todstuslikult valmistatud fermid. Fermide kalle on kraadi.

14.2.1 Kandekonstruktsioonide tolerantsi- ja kvaliteedinouded

Fermide ja talastiku siire max L/300 Postide horisontaalsiire max h/300
Tolerantside arvvairtused vOtta konkreetse ehitiseosa voOi konstruktsiooni kohta

,Tarindi RYL 2010 kvaliteediklassi nouetest.

14.3 Koormused

14.3.1 Lumekoormus
Lume normkoormus sk = 1,25 kN/m2 Katuse kaldenurk 0°...300 kujutegur pul = 0,8

Katuse lumekoormuse normsuurus s = 0,8 x 1,25 = 1,0 kN/m2

14.3.2 Omakaalukoormus

Omakaalukoormus arvutada vastavalt konstruktsioonile.

14.3.3 Kasuskoormus

Eluruumide pdrandate kasuskoormus ruumi klass A = 2,0 qxkkN/m? , 2,0 QkkN

14.3.4 Tuulekoormus
Maastiku tiitip III.

Vastavalt standardile EVS-EN 1991-1-4/NA:2007 on Eestis tuule pohilise
baaskiiruse védrtuseks 21 m/s.

Hoone korgus 6,0 m
Tuule kiirusrdhk on qp = 0,383 kN/m?

Normatiivne tuulekoormus we = 0,383 * cpe (kN/m?) (cpe— vastava tsooni vilisrdhutegur)
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14.3.5 Pinnase kandevoime

Pinnase kandevdoime peab olema minimaalselt 300 kN/m2. Tihendada taldmiku

alla pinnasetihendajaga paekivi killustik fraktsioon 16/32 minimaalselt 200 mm

kihina.

15 Hoone tuleohutus

15.1 Projekti tuleohutuseosa koostamisel aluseks olevad standardid:

EVS  812-2:2014 -  Ehitiste  tuleohutus: Osa  2:
Ventilatsioonisiisteemid

EVS 812-3:2018/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus: Osa 3:
Kiittesiisteemid

EVS 812-6:2012 - Ehitiste tuleohutus: Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus: Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded

»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje

veevarustusele — vastu voetud 01.03.2021 nr 17

15.2 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

Hoone nimetus Uksikelamu
Projekteeritud tuleohutusklass TP3
Eripdlemiskoormus <600 MJ/m?
Kasutusviis I
Kasutamise otstarve 11101

Tabel 5. Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

15.3 Tuleohutuse tagamise pohimotted
15.3.1 Tuleohutuskujad

Lihima hoone vaheline kaugus on vihemalt 8 m, tdiendavaid ndudeid vélisseina

konstruktsioonile ei esitata.
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15.3.2 Tuletokkekonstruktsioonid ja tuletokkesektsioonid

Hoone jdigastavate ja kandekonstruktsioonidele tulepiisivusndudeid ei esitata.

15.4 Tuletundlikkus

TP3 klassi 1 kasutusviisi ehituses pdlemiskoormusega alla 600MJ/m?> paiknevate
ruumide  pOrandate, siseseinte ja lagede pinnakihile esitatavad noduded
tuletundlikkusele:

Seinad ja lagi: D-s2,d2

Pdrandad: -
Tehnoruumid:
Seinad ja lagi: B-s1,d0
Pdrandad: Dfl-sl
Vilisseina, vélisseina vélispinna ja dhutuspilu vilis ja sisepinna ndutud:
Vilisseina vilispind: D,d0
Ohutuspilu vilispind: D,d2 Ohutuspilu sisepind: D,d2

Kuni kahekorruselises hoones rddu, lodza ja terrass:

PG&randad: Dfl-s1

Rodu, lodZza ja terrass peavad olema ehitatud nii, et tuli ei leviks piki vilisseina
valispinda; vélisseina konstruktsioonis; ega vilisseina ja tuletokkekonstruktsioonide

uhenduskohtade kaudu.

Katusekate peab vastama nduetele, mis nditab ette piiratud osalemise pdlemisprotsessis

Broof (t2- t4).

Takistada tuleb tule levikut katusekonstruktsiooni sisse.
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15.5 Evakuatsioonilahendus
15.5.1 Evakuatsiooniteed
e Evakuatsiooniteede minimaalne laius on 900 mm ning korgus 2100
mm.
e Evakuatsiooniks ei kasutata lilkanduksi ning uste avanemise
suund peab olema vastavalt evakueerumise suunale

e Viljumistee pikkus evakuatsioonipddsuni maksimaalselt 30 m

15.5.2 Piasud keldrisse, pooningule ja katusele
Hoonel puudub kelder.

Hoone pooningule pddseb majavasak poolsest otsaseinast, kus asub luuk

modtmetega 600x900 mm.

15.6 Tuleohutuspaigaldised

Tuleohutuspaigaldis peab ehitisse paigaldatuna vastama temale ettendhtud
asjakohasele tehnilisele normile, samuti peab ta olema hooldatud ja kontrollitud.
Paigaldada hoone igale korrusele vihemalt 1 autonoomne
tulekahjusignalisatsiooniandur (suitsuandur). Paigaldada hoonesse vihemalt iiks 6

kg-ne pulberkustuti.

15.7 Tehnosiisteemide tuleohutus

15.7.1 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

Hoonet teenindab soojustagastusega ventilatsioonisiisteem. Ventilatsiooniagregaadi
soovituslik asukoht on tehnoruumis. Vdimaldada ventilatsioonitorustiku
puhastamist. Tulekahju korral vdimaldada ventilatsiooniagregaadi kisitsi seisma

panemist.

Ko606gi vdljatdmbekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab olema tulepiisivusega vihemalt
EI15 ja tuletundlikkusega A2-s1,d0. Ohupuhasti ja viljatdmbekanali iihendamiseks

voib kasutada painduvaid kanaleid.
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15.7.2 Kiitteseadmete tuleohutus

Hoonet teenindab maasoojuspump. Soojuspumba sisemine moodul asub
tehnoruumis. Voimaldada soojuspumba torustiku puhastamist. Tulekahju korral

peab soojuspump seiskuma.

15.8 Viline tulekustutusvesi
Aadress: Orava kinnistu, Tehumardi.

Hoone viliskustutuseks vajalik veehulk: 10 1/s 3 tunni jooksul Veevotukoha liik:

looduslik veevotukoht.

Veevotukoha kaugus projekteeritavast hoonest modda teed pdhja suunal on 0,5 km.

Veevedu paakautodega. Tegemist on hajaasutusega.
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16 Hoone Kkiitte-, ventilatsiooni-, jahutuspaigaldis ja soojussélm

16.1 Normdokumendid

e ET-10113-0189 Ehitiste to6iga. EPN 15.1
e EVS 812-3: 2018/AC:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa

Kiittestisteemid

Hoone kiite lahendatakse lokaalse kiittena maasoojuspumba kaudu, mille
soojuskandjaks on porandakiittetorustikus vesi. Maasoojuspumba sisemooduli ning

soojustagastusega ventilatsiooniseadme asukoht on tehnoruumis.

Ventilatsioonitorustik paigaldatakse fermide vahele vahelae sisse. Torustiku

paigaldamisel ferme mitte puruks saagida.
Hoone ventilatsioonisiisteemidel ja soojaveetorustikel tooea klass E 20 aastat.

Kiittesiisteemiks on porandakiite. Kasutatav kiitus on elekter. Maakiittepumbaga

toodetakse majapidamises kasutatav soe tarbevesi.

Hoone jahutus on lahendatud dhk-0hk konditsioneeri abil. Suvisel perioodil tootab
seade jahutusreziimis, eemaldades ruumidest liigse soojuse ning tagades sisekliima
temperatuuri vastavuse normatiivsetele noduetele. Jahutus toimub peamiselt
ruumides, kuhu on paigaldatud siseosad ning avatud planeeringu kaudu kiilgnevates

ruumides.
Sisekliimaklass- II
Ruumide temp. kiitteperioodil- 20-25 °C

Ruumide temp. suveperioodil - <27 °C (vdib olla kdrgem liihiajaliselt) Minimaalne

sissevoetav vilisdhu vooluhulk elu- ja magamistubades - 12 I/s

Alla 11 m2 magamistubades - 8 /s Viljatdombed niisketest ruumidest WC - 10 1/s

Pesuruum - 15 I/s
Kohtdratdomme pliidi kohalt - 8 1/s

Hoone valmimisel tuleb lébi viia alardhutest, mille tulemus ei tohiks olla suurem kui

1,5 m3/(hm2).

3:
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16.2 Ligikaudsed parameetrid

Maasoojuspump 6 kW

Hoone ligikaudne energiavajadus Vastavalt energiamérgisele

Tabel 6. Ligikaudsed parameetrid

17 Hoone veevarustus ja kanalisatsiooni paigaldis

17.1 Normdokumendid

e FEVS 835:2022 Hoone veevirk
e EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon

17.2 Hoone veevirk

Ehituse kéigus lahendatavad siisteemid: Joogivee siisteem (tarbijateks kodgi valamu,

iiks vannitoa valamu, iiks duss,wc-pott, pesumasin, ndudepesumasin).

Kasutusiga: kiilmaveetorustikud D 50 aastat. Soojaveetorustikud E 20 aastat.

Veevarustus lahendada lokaalselt. Veeallikaks on kinnistul olemasolev.

17.2.1 Veemod6dusolme kirjeldus

Veem00dusolm ehitada peale veesisendit de32pe. Paigaldada mudakoguja DN20,
veemOdtja DNI15, Qnom=1,5m3/h, tiihjenduskraan DNI15, tagasiloogiklapp.

Suundumine hoone veevorku d25.

17.2.2 Torustikud

Kéesoleva projekti raames késitletud ruumide majandus-joogivee siisteemi
torustikud tuleb ette ndha komposiittorudest nt. ,,Uponor MLC*. Veevarustuse
torustike ehitamisel juhinduda tootja firma (tehase) tehnilisest informatsioonist
(montaazieeskirjadest). Toru l1digatakse komposiittoru Idikamiseks mdeldud
tangidega risti teljega. Jaotustorustikud on ette ndhtud paigaldada poranda alla.

Sanseadmete iihendustorud monteerida seintesse. Seinte ja poOrandate sisse
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paigaldatud torud ette ndha kaitsetorus. Jaotustorustiku harudele paigaldada
kuulkraanid. Torustike iihenduskohtadesse sanseadmetega paigaldada sulgliitmikud

DNI10. Koik ventiilid peavad olema kéttesaadavad.

17.2.3 Veevarustuse vooluhulgad

Qa: 0,51 I/s Arvutusvooluhulk

2Qn: 1,8 I/s Veevdtupunktide normvooluhulkade summa
Qni: 0,3 1/s Veevotupunktide suurim normvooluhulk

Qu: 0,57 m’/d | Odpievane vooluhulk

Qnm: 0,10 m’/h | Maksimaalne tunnine

Tabel 7. Veevarustuse vooluhulgad

17.3 Hoone kanalisatsioon

Ehituse kdigus lahendatavad siisteemid: Olmereovee kanalisatsiooni siisteemid,
mille tarbijaks on kdogi valamu, wc valamu, kaks trappi, wc-pott, pesumasin,

ndudepesumasin.
Kasutusiga: kanalisatsiooni torustikud D 50 aastat.

Hoone kanalisatsioon on projekteeritud isevoolsena. Tuleb ehitada torustiku

tuulutus.

Iga sanitaarseade vOi ruum, kus on iileujutuse oht voi mille porandat voib uhta veega,
peab olema varustatud veeneeluga. Hallvee puhul voib kasutada ka

tagasilodgiklappi. Sadevett ei juhita hoone kanalisatsiooni.

17.3.1 Torustikud ja materjalid

Sisekanalisatsiooni torustikud monteerida PP torudest De32..110 mm ja
kummirdngas-tihenditega varustatud liitmikest. Hoone sees paigaldatavate torude
jaikusklass peab olema SN4. Vee voolamise kiirus peab olema nii suur, et torustikku
sattuda voivad tahked voorised pidama ei jddks. Alla DN200 torustikes on
isepuhastus tildjuhul tagatud, kui voolukiirus on vihemalt kord paevas > 0,7 m/s voi

kui torustiku lang on vdhemalt 1:DN. Sanseadmete kogumistorud on ette néhtud
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paigaldada pdrandasse. Kogumistorud iihendatakse kollektoriga. Torud ja

toruliitmikud peavad olema teineteisega tdies vastavuses. Torude paigaldamisel tuleb

kinni pidada valmistaja poolt esitatud nduetest.

17.3.2 Kanalisatsiooni vooluhulgad

Qa: 1,47 I/s Arvutusvooluhulk

2Qn: | 8,7 1/s Reoveeneelude normvooluhulkade summa
K: 0,5 - Reoveeneelude liheaegsustegur

Qa: | 048 m’/d | Odpievane dravool

Tabel 8. Kanalisatsiooni vooluhulgad

17.4 Elektripaigaldised

Hoone elektripaigaldiste kasutusiga E — 20 aastat.

Kinnistul on olemasolev elektriliitumine.

Kaabliteed ehitada porandasse, seintesse ning vahelakke. Kaablite paigaldamisel

sdilitada hoone aurutihedus.

17.5 Normdokumendid

EVS-HD 60364-5-51:2009 A12:2017. Elektriseadmete valik ja
paigaldamine.

EVS-EN 61140:2016 /AC:2017 Kaitse elektriléogi eest. Uhisnduded
paigaldistele ja seadmetele,

EVS-HD EVS-HD 60364-5-54:2011 + All + A1:2022.
Madalpingelised elektripaigaldised, osa 5-54. Elektriseadmete valik
ja paigaldamine. Maandamine ja kaitsejuhid.

EVS-HD 60364-4-41:2017/A12:2019 Madalpingelised
elektripaigaldised. Osa 4-41: Kaitseviisid. Kaitse elektriloogi eest

EVS-HD 60364-4-42:2011+A1+A11:2021 Ehitiste
elektripaigaldised. Osa 4-42: Kaitseviisid. Kaitse kuumustoime eest.

EVS-EN 50110-1:2023FElektripaigaldiste kéit

EVS-EN  60529:2001/A2:2014/AC:2019 Umbristega tagatavad
kaitseastmed (IP-koodid) Seadme ohutuse seadus
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17.6 Tugevvoolu-, nérkvoolu-, automaatikapaigaldis

Tugevvoolupaigaldise, norkvoolupaigaldise ning automaatikapaigaldise ehitamisel
lahtuda vastava ala projektist. Eelprojekt ei kétke piisavas mahus elektripaigaldiste
osa. Elektritoid tehes tuleb tellida eraldi elektriprojekt. Elektritoode teostaja peab
olema registreeritud ja omama vastutavat pddevustunnistusega spetsialisti
majandustegevuse registris. Elektripaigaldiste valmimisel on todde teostajal vaja
taotleda  elektripaigaldisele  audit. = Auditi  véljastavad  akrediteeritud

inspekteerimisasutused. Nouetekohasuse tunnistus on vajalik kasutusluba taotledes.
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SAAREMAA VALLAVALITSUS

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED NR. 2611802/00688

Haldusakti alusinfo

Projekteerimistingimuste taotlus nr.2611002/01045 vO01 (esitatud 04.02.2026)
Haldusakti véljaandja Saaremaa Vallavalitsus (Reg. nr. 77000306)
Haldusakti koostaja Piret Miller

ANDMED

71401:001:0341 Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Pahkli

Maakasutuse sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%

Pindala: 5536 m?

Taotluse kohaselt on soov olemasolev ehitusluba kehtetuks tunnistada ja piistitada krundile teist
laadi elamu.

EHR: antud ehitusluba elamu piistitamiseks-soovitakse kehtetuks tunnistada

Kitsendused: 21102 Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi tee, kaitsevoond 30m, maaiiksusel on
puurkaev hooldusalaga 10m.

SISU JA POHJENDUS

Alal puudub kehtiv detailplaneering.

Vastavalt planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punktile 1 on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piirnevas avalikus veekogus
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Ehitusloakohustuslike ehitiste projekteerimise
aluseks detailplaneeringu kohustuse puudumisel on projekteerimistingimused. Antud juhul on
tegemist hajaasustusega, kus ei ole seadusest tulenevat detailplaneeringu koostamise kohustust.

Lahtuvalt ehitusseadustiku § 26 10ikest 3 arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel hoone
vOi olulise rajatise asukohas viljakujunenud keskkonda, sh hoonestuslaadi ja et
projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus digusaktide, isikute diguste vo1 avaliku
huviga ning tildplaneeringus seatud tingimusi.

Uldplaneering: maaiiksusel kehtib Salme valla rannaalade osaiildplaneering (kehtestatud Salme
Vallavolikogu 22.09.2003 otsusega nr 28). Uldplaneeringu kohaselt on maatulundusmaa igale
katastriliksusele vdimalik ehitada {iks ihepereelamu ning selle juurde kuni viis majapidamiseks
vajaminevat kdrval- ja abihoonet maast tulu saamise eesmirgil. Uldplaneeringuga on méiratud
detailplaneeringu koostamise kohustus kui kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele
kuuluva loodusvéértuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga. Salme valla
rannaalade osaiildplaneeringu kaardi kohaselt jadb Pihkli maaiiksus loodusvéértusega alale.

Uldplaneeringust tulenevalt on kohustus koostada detailplaneering ja keskkonnamdjude
hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et kahjustused looduskeskkonnale oleksid
minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamdjude hindamisel tuleb tagada Natura 2000
alade, parandkoosluste, véiériselupaikade, kaitsemetsade, ja méargalade kasutustingimuste,
kohustuste ja kaitsekorralduskavadega arvestamine. Keskkonnamemorandumi alusel ja
kooskodlastatult keskkonnateenistusega voib keskkonnamdju hindamise ndudest loobuda
asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste tingimustega.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 g 5 kohaselt voib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada
detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi
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laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale
ithe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui: ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna
véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi.

PlanS §125 1g 5 p 1 kohaselt tuleb tuvastada ehitise sobivus juba olemasolevasse keskkonda ehk
tegelikku olukorda. Hoone on olemuslikult timbritsevaga sarnane, kui selle kasutusotstarve,
arhitektuuriline lahendus ja maht on piirkonnas véljakujunenud keskkonda sobilik.

Projekteerimistingimuste taotluse alusel soovitakse piistitada Tehumardi kiila Pahkli
maaiiksusele elamu. Kinnistu kiilgneb ladne suunal hoonestatud Vahekraavi maaiiksusega,
millel on piistitatud elamu abihoonetega, olemasolevad hooned paiknevad ~50m kaugusel ja
veidi kaugemal ladnesuunal Joosti detailplaneeringuala, millega on kavandatud 3 elamumaa
krunti. PGhja suunale ~100m kaugusele jadb Orava detailplaneeringuala, millega on kavandatud
puhkekiila. Tihedamalt asustatud kiilasiida paikneb ligikaudu 300m kaugusel. Piirkonnas olevad
hooned on valdavalt viilkatustega ning puit laudise ja looduslikust kivist viimistlusega.

Péhkli maaiiksusel on kehtiva ehitusloa alusel alustatud ehitustegevusega, rajatud on puurkaev.
Maaitiksus piirneb avalikus kasutuses oleva teega. Maaiiksus on saanud ehitusdiguse elamu
plistitamiseks kuid taotleja soovib piistitada teistlaadi hoone ja soovib praegu kehtiva ehitusloa
kehtetuks tunnistamist ja taotleb selleks uusi projekteerimistingimusi.

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist loodusviirtusega alaga ja sellest tulenevalt
detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 lg 5 kohaselt
voib kohaliku omavalitsuse tiksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral
detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jadvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:
ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi.

PlanS §125 1g 5 p 1 kohaselt tuleb tuvastada ehitise sobivus juba olemasolevasse keskkonda ehk
tegelikku olukorda. Hoone on olemuslikult {imbritsevaga sarnane, kui selle kasutusotstarve,
arhitektuuriline lahendus ja maht on piirkonnas véljakujunenud keskkonda sobilik.

21.01.2020 on Péhkli kinnistule elamu piistitamiseks viljastatud ehitusluba EHR kood
121302376. Kinnistu on vahepealsel ajal saanud uue omaniku, kes soovib ehitada ehitusloa
saanud hoonest teistsuguse hoone.

Oiguspirane ootus tekib siis, kui isik on usaldanud kehtivat digusnormi vdi riigi/omavalitsuse
kaitumist ning teinud sellele tuginedes otsuseid, mida ei tohi tagantjiarele ebamdistlikult
kahjustada. See on seotud diguskindluse pdhimdttega, eeldades, et avalik vdim ei muuda
reegleid isikutele ootamatult ja negatiivselt.

Oigustatud ootuse tekkimise tingimus on, et eksisteerib konkreetne diguslik alus, otsus vdi
veendumus, et kehtiv olukord sdilib. Uuel omanikul on kehtiva ehitusloaga kinnistu
omandamisel tekkinud digustatud ootus Tehumardi kiila Pdhkli kinnistule piistitada elamu.

Planeeritav hoonestusala ei jdd rohevorgustiku alale. Samuti puuduvad muud looduskaitselised
piirangud. Maaiiksusele inventeeritud Natura elupaik vanad loodusmetsad (9010). Kdrghaljastus
sdilitada maksimaalses voimalikus ulatuses. Soovitav elamu ei ole kavandatud Natura
elupaigale. Muud looduskaitselised kitsendused puuduvad.

PlanS § 125 1g 5 p 2 kohaselt peab kavandatav ehitis olema kooskolas valla vo1 linna ruumilist
arengut suunava iildplaneeringuga.

Maakasutus- ja ehitustingimused vastavalt tildplaneeringule (asjakohased):

*Elamumaade arendamisel ei ole lubatud eluhooneid projekteerida ega ehitada ranna alale jdéva
voi1 sellega piirneva riigimaantee teekaitse- voondisse (30 m) aladel kus on vihendatud
ehituskeeluvoondit. Mujal on tingimus soovituslik. Teekaitsevoondi ulatuses antakse
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elamumaale kaitsehaljastuse maa korvalfunktsioon, mille eesmirk on kaitsta ja séilitada
olemasolev haljastus.

*Elamukruntide rajamisel metsaalale ranna ulatuses tuleb krundil olevast kdrghaljastuse (va
vOsa) pindalast sdilitada vdhemalt 80 %.

*Soovitav on sdilitada traditsioonilised piirdeaiad (kiviaiad), vdravad ning vdikevormid.

«Juhul kui elamumaal ehitusdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele
kuuluva loodusvairtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga tuleb koostada
detailplaneering ja keskkonnamoju hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Detailplaneeringuga ja keskkonnamojude
hindamisel tuleb tagada Natura 2000 alade, parandkoosluste, vddriselupaikade, kaitsemetsade ja
margalade kasutustingimuste, kohustuste ja kaitsekorralduskavadega arvestamine.
Keskkonnamemorandumi alusel ja kooskodlastatult keskkonnateenistusega vaib keskkonnamoju
hindamise noudest loobuda asendades selle detailplaneeringuga kehtestatud keskkonnakaitseliste
tingimustega.

*Elamumaadele ehitamisel tuleb ldhtuda piirkonna ehitustraditsioonidest ja hoiduda muutmast
maastikulist ildilmet, soovitav on kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale.

*Uute elamute planeerimisel ja ehitamisel tuleb tagada nende keskkonnanduetele vastavus ja
voimalike negatiivsete keskkonnamdjude leevendamine (reoveepuhastus, kiite, litkluslahendus,
elektriliinid). Nimetatud asjaolud peab tagama ldbi vallavalitsuse poolt viljastatavate
detailplaneeringute ldhteiilesannete ja projekteerimistingimuste.

*Detailplaneering tuleb koostada iildplaneeringuga sitestatud ehituskeeluvoondisse jadva
taluhoonestuse taastamiseks algses kohas. (Ranna ja kalda kaitse seadus sétestab taluhoonestuse
taastamise algses kohas kui kinnisasja kolvikute sihtotstarbeks on pdllu- voi metsamajanduslik
kasutamine. Kuna puudub iiheselt mdistetav reglement taastamise struktuuri ning funktsiooni
kehtestamiseks, siis sdtestatakse tingimused detailplaneeringu kdigus ning valla
planeerimiskomisjoni kooskodlastusega.)

Mustjala-Kihelkonna-Tehumardi riigiteel on kaitsevoond, mille ulatus on 30 m teekatte servast.
Kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt Ehitusseadustiku § 70 1g 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikke ehitisi. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest
voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.

Kaitsevoondi ulatus ja projekteeritavate ehitiste sh tee, parkla, kaev jm kaugus riigitee teekatte
servast ning kinnistu piiridest mérkida projekti asendiplaanile. Projekt ja sellega seotud eriosade
projektid, (riigiteelt mahasdit) mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis,
tuleb Transpordiametiga kooskolastada.

Transpordiamet on eelndu ehitisregistri menetluses kooskdlastanud jargmistel tingimustel:

1. Projekti asendiplaanile kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.
2. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse kavandatavate rajatiste (piire, parkla, tehnovork
vms) kaugus riigitee ddrmise sdiduraja vilimisest servast.

3. Riigitee kaitsevoondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 lg 3. Antud
riigitee 101gu kaitsevoondis puudub hoonestusjoon, mistdttu me ei anna ndusolekut ehitada
ehitusloakohustuslikku hoonet teekaitsevoondisse. Noustume eelndu kohase hoone paigutusega
viljapoole teekaitsevoondit.

4. Projektis kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) pohiseid teede numbreid ja
nimetusi.

5. Juurdepéis kinnistule tuleb kavandada olemasolevalt ristumiskohalt riigitee km 48,50.
Nimetatud juurdepiis on teeregistri andmete kohaselt alates 2005. aastast teenindanud
Vahekraavi kinnistut (katastritunnus 72101:001:0775). Pahkli kinnistu on oma juurdepéésu
olemasolevaga kokku viinud. Kahjuks puuduvad meie arhiivis andmed (dokumendid) selle
kohta, kas ja millal on vastav tegevus meiega kooskdlastatud.
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Oleme 18.02.2026 teostanud paikvaatlust kdnealuses asukohas (vt forod 1, 2). Fotodelt ndhtub, et
ristumiskoha alla on paigaldatud truup. Arvestades asjaolu, et tegemist on olemasoleva ja
kasutuses oleva ristumiskohaga, ei ole meie hinnangul pdhjendatud nduda ristumiskoha tdielikku
uuesti seadustamist.

Samas tuleb tagada ristumiskoha vastavus kehtivatele nduetele, sealhulgas sademe- ja pinnavee
nouetekohane drajuhtimine ning riigitee konstruktsiooni sdilimine.

Seetottu tuleb ette néha ristumiskoha iimberehitus, mille kéigus tuleb eemaldada kasvupinnas
ning ristumiskoha kulunud voi kahjustunud konstruktsiooniosad ning asendada tolmuvaba
kattega (néiteks kahekordselt pinnatud freespurukate h=10 cm voi asfaltkate) vihemalt
tiilipjoonise katte pikkuse ulatuses riigitee katte servast.

Ristumiskoha geomeetria ja lahendus peavad vastama kirja lisas 1 esitatud tiiiipjoonistele (Tiitip
I ja IT). Ristumiskoha alla tuleb paigaldada nduetekohane ja toimiv truup kogu ristumiskoha
ulatuses. To0de teostamisel ei tohi kahjustada riigitee konstruktsiooni ega halvendada
liikklusohutust (EhS § 701g 2 p 1).

Juhime téhelepanu, et riigitee alusele maale ulatuv ristumiskoht kuulub riigitee koosseisu, mille
osas tdidab omaniku iilesandeid Transpordiamet. Ristumiskoha {imberehitamine saab toimuda
tiksnes kokkuleppel Transpordiametiga ning kooskdlas esitatud nduetega. Ristumiskoha
iimberehitus peab olema teostatud hiljemalt enne kavandatavale kinnistule ehitusloa
kohustusliku hoone véi rajatise kasutusloa viljastamist padeva isiku poolt.

6. Joonistele kanda (ja seletuskirjas kirjeldada) normide lisa 1 tabeli 18 ja lisa 2 joonise 8
kohased nidhtavuskolmnurgad, milles ei tohi paikneda néhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel
niha ette metsa, vOsa, heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).

7. Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh manddverdamist, mitte ette
niha.

8. Lahtuvalt asjaolust, et projektiga hdlmatav ala ulatub riigitee kaitsevoondisse, tuleb projekti
koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hdiringutega (miira,
vibratsioon, dhusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust tuleb projekti
koostamisel hinnata ning vajadusel votta tarvitusele meetmed hiiringute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016. a. midruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemete tagamiseks.
Projekti seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik (Transpordiamet) on projekti koostajat
teavitanud liiklusest pohjustatud héiringutest ega vota endale kohustusi riigitee liiklusest
pOhjustatud héiringute leevendamiseks projektiga kisitletaval alal. Seletuskirjas mirkida, et kdik
leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

9. Projekti joonistel ndidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovdrgud ja muu taristu. Tehnovorke, sh kaitsevoondeid, riigitee alusele maaiiksusele mitte
kavandada. Kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb lahendada nende
rajamine kinnisel meetodil. Lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -
rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pohimdtetest.

10. Projekti koosseisus kirjeldada ja ndidata joonistel projektala sademevete drajuhtimise
lahendused. Vastavalt EhS § 72 1g 1 p5ja § 70 Ig 2 p 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pohjustavat maaparandust6od ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Sademevee juhtimine riigitee alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse
teekraavidesse on keelatud.

11. Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab projekti koostada ja kontrollida. K&ik projektiga kavandatu (sademeveesiisteemid,
liikluslahendused vms) peab jaddma moddistatud alusele.

12. Transpordiamet ei vota kohustusi projektiga seotud rajatiste véljachitamiseks.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja vilja andmise kuupéevast.

Pédev asutus otsustab keskkonnamdju hindamise algatamise vajaduse. Taotletud ehitiste
plstitamine ei ole olulise keskkonnamdjuga tegevus. Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 mdistes. Keskkonnamdju eelhinnangut ei
koostata, kuna tegevus jadb viljapoole KeHJS § 6 1dikes 2! reguleerimisala ning 16ike 4 alusel
kehtestatud méiruses nimetatud tegevusalade piirvdirtusi. Tegevuse keskkonnamdju ei ulatu {ile
kinnistu piiride.
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Uute hoonete piistitamine vOi rajamine kdesolevates projekteerimistingimustes méaratud
tingimuste alusel on kooskdlas véljakujunenud keskkonna sh asukoha hoonestuslaadiga ja
iildplaneeringuga. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste
voi avaliku huviga.

Ehitusseadustiku (EhS) § 31 kohaselt tuleb omavalitsusel korraldada projekteerimistingimuste
andmine avatud menetlusena EhS § 27 ja PlanS §125 Ig 5 nimetatud juhul.
Projekteerimistingimuste andmine korraldati avatud menetlusena, PlanS 125 lg 5 alusel. Avatud
menetluse kdigus korraldati projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek 12. martsist kuni
25. martsini 2026. a (k.a)

Avatud menetluse kdigus vastuviiteid ega ettepanekuid ei esitatud.

Tulenevalt eelnenust véljastatakse projekteerimistingimused ehitusseadustiku § 26 16ike 1 ja
16ike 2 punkti 1 ning Saaremaa Vallavolikogu 22.02.2018 méairuse nr 10 ,,Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine* § 4 punkti 1, Tehumardi kiila, Pahkli maaiiksusele elamu
projekteerimiseks.

ASENDIPLAANILISED JA ARHITEKTUURSED NOUDED
Asendiplaaniline paigutus
Paigutada elamu vdimalikult Iduna ossa tee ldhedale sarnaselt Vahekraavi maaiiksuse
hoonestusega. Kusjuures naaberkinnistutel olevate elamute omavaheline kaugus ei tohi olla
véiksem kui 50 m. Jitta hoone iimber hoolduseks piisavalt ruumi. Paigutada elamu krundi
piiridest vihemalt Sm kaugusele.
Projekti asendiplaan koostada paevakajalisele topo-geodeetilisele alusplaanile.
Asendiplaanile mérkida kdik olemasolevad ja projekteeritavad kujad, kaitsetsoonid ja
hooldusalade piirid.
Mitte muuta kinnistu olemasolevat reljeefi ja maastikumustrit. Séilitada kinnistule iseloomulik
maastikumuster ja voimalikult suures mahus kdrghaljastus.
Arhitektuurilised, ehituslikud, kujunduslikud tingimused
Projekteerimisel arvestada naaberkinnistul olemasoleva hoonestuse arhitektuurse stiili ja
ehituslaadiga — projekteeritav hoone peab sobima naaberhoonestusega ning iimbruskonnas
iildiselt véljakujunenud traditsioonilise arhitektuuriga. Vélisviimistluses eelistada naturaalseid
materjale ja vérvitoone. Projekteerimisel on lubatud kasutada naturaalseid materjale, kivi puit,
jne.
Hoone projekteerida vihemalt minimaalse tulepiisivuse aste: TP3 nduetele vastavalt.
Lubatud suurim ehitistealune pind
Elamu suurim ehitisealune pind on lubatud kuni 150 m?.
Lubatud hoone kasutusotstarve
elamu
Hoone korgus
Hoone harjakdrgus maapinnast projekteerida kuni 8m.
Vilisviimistlus
Lubatud puit laudis, kivi vdi krohvi viimistlus, projekti koostamisel anda vélisviimistluse toonid
varvikataloogi koodide alusel.
Katusekalle ja tiiiip
Kavandada hoone viilkatusega, kaldega 30-45 kraadi. Katusekatteks voib kasutada kivi-, puit-
roog-, plekk-, plaat- v4i rullmaterjali.
Haljastuse, heakorra, liikluskorralduse pohimétted
Maaiiksus peab olema ehituse jérgselt heakorrastatud. Tagada hoonete hoolduseks vajalikud
kujad. Asendiplaanil ndidata hoonesse padsud ja teelt mahasdidu asukoht.
Piirded
Eelkdige sobivad piireteks kiviaiad. Piirete kavandamisel eelistada looduslikke materjale ja
arvestada kohalikke ehitusviise. Lisaks peavad piirded vdimaldama ulukite litkumist. Lubatud on
kivi-, latt- ja lippaed ainult dueala piires, piirde korgus mitte iile 1.8m.
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TEHNOVARUSTUSE NOUDED
Lahendada veevarustus ja kanalisatsioon lokaalselt. Vesi olemasolevast puurkaevust
PRKO0061696. Puurkaevul puudub kasutusteatis.

OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Saare maakonna pdhjavee kaitstuse kaardile
tuginedes on alal pdhjavesi suhteliselt kaitstud. Kinnistu reovee kohtkiitluse lahendamisel
lahtuda reovee kohtkditluse ja draveo eeskirjast Saaremaa vallas. Kogu kinnistu reovee
kohtkaitluseks on jédrgnevad voimalused:

Septikust ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine - kogu tekkiva reovee puhastamiseks,
immutada on lubatud kuni 5 m3 heitvett 66paevas.

Bioloogilisest reoveepuhastist ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine - kogu tekkiva
reovee puhastamiseks, immutada on lubatud kuni 10 m3 heitvett 66pdevas. Silmas tuleb
tdiendavalt pidada, et bioloogilisel puhastusel pohinevat omapuhastit saab kavandada vaid juhul,
kui kinnistu reoveeteke on piisav puhasti tdrgeteta tooks - kui kinnistu reoveeteke on hooajaline
vOi viga ebaiihtlane ei ole bioloogiline puhasti sobiv.

Maéirata voi modta omapuhasti imbsiisteemi véljavalitud asukohas pohjavee korgeim tase
maapinnast: koht on sobiv, kui reovee immutussiigavus jadb aluspohja kivimist ja pdhjavee
korgeimast tasemest aastaringselt iile 1,2 m. Imbsiisteem peab tehnilise toimimise tagamiseks
jdama aastaringselt korgemale veega kiillastunud pinnasekihist. Perioodiliselt liigniisketel aladel
tuleb immutus ndude tditmiseks reeglina rajada tostetud peenrasse. Omapuhasti rajamisel
arvestada ka jargnevaga:

1) Omapuhasti kavandamisel ihendada sellega koik kinnistu hooned, milles on kavandatud
reoveeteke.

2) Omapuhasti imbsiisteemi kaugus kaevust vdhemalt 60 m;

3) Septikule ja puhastile peab olema tagatud aastaringne juurdepdds purgimisteenust osutava
veokiga;

4) Tagada septiku vo1 muu pealt kinnise mahuti kaugus hoonetest vihemalt Sm; tagada, et
puhasti jadb elamust valdavate tuulte suhtes allatuult (vélja arvatud kinnised siisteemid) ning
kaevu ja pohjavee liikumissuuna suhtes allavoolu;

5) Imbsiisteemi kitsenduste (50 m imbsiisteemi vélisest kontuurist) ulatumisel naaberkinnistutele
on vajalik imbsiisteemi asukoht kirjalikult kooskdlastada kinnistute omanikega; antud alale ei
saa tulevikus rajada puurkaevu.

6) Omapubhasti projektis ndidata asendiplaan ja kogu siisteemi pikiprofiil ja ristldige koos
korgusandmetega.

7) Reoveesiisteemi rajamine tuleb dokumenteerida. Omapuhasti rajamiseks vajalik projekt-
dokumentatsioon on soovitav esitada hoone ehitusprojekti raames. Eraldi menetlust taotledes
viljendada see elamu ehitusprojekti seletuskirjas. Hoone kasutusloa taotlusega esitada ka info
rajatud omapuhasti kohta (seadmete ja mahutite nduetele vastavust tdendavad sertifikaadid, kogu
siisteemi holmav kasutus- ja hooldusjuhend, kaetud t66de aktid, teostusmoddistus).

Omapuhasti rajamine kinnistule on voimalik vaid juhul, kui dnnestub sellele leida nduetele

vastav asukoht - kui nduetele vastavat asukohta omapuhastile leida ei ole vdimalik, tuleb reovee
kohtkéitlus lahendada reovee kogumismahuti baasil.
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Kogumismahuti - koik tekkivad reoveed suunatakse kogumismahutisse ja tithjendatakse vastavat
voimekust omava ettevotja poolt ldhimasse purgimissdlme. Reovee kogumismahuti
kavandamisel ldhtuda sellest, et mahutile peab olema tagatud piisav kaugus kaevudest (vihemalt
10 m) ning aastaringne juurdepéds purgimisteenust osutava veoki poolt. Paigaldada on lubatud
vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/vdi CE maérgisega) kogumismahutit,
mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks
tagatud reovee kogumismahuti litkumatus. Samuti peab olema tagatud, et reovee kogumismahuti
tithjendus ja tuulutusavade kaudu ei satu mahutisse pinnavett. Paigaldatud reovee
kogumismahuti tiihjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt ettevottelt, nduetekohase
purgimise tdenduseks on ettevote kohustatud igakordsel teenuse osutamisel {ile andma teenuse
tellijale ka arve/kviitungi. Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida. Mahuti nduetele
vastavust toendavad sertifikaadid ja info ankurdamise ning asukoha kohta esitada koos hoone
kasutusloa taotlusega.

Sademevesi immutada kinnistusiseselt, mitte juhtida reoveekanalisatsiooni.
KESKONNAKAITSELISED NOUDED

Jaatmekditluse korraldamisel ja ehitusjddtmete kditlemisel lahtuda kehtivast Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjast (mddrus nr 26, 26.08.2022) ja jadtmeseadusest. Ehitusobjektil tekkivad
jaatmed tuleb sorteerida kohapeal liikide kaupa sdltumata jadtmete tekkekogusest alljargnevalt:
1)Vérvitud, immutatud voi lakitud puit; 2)To6tlemata puit; 3)Paber ja kartong; 4)Metall;
5)Mineraalsed jadtmed (tellised, krohv, betoon jms); 6)Klaas; 7)Pinnas; 8)kile ja muud
plastijddtmed; 9)Korduskasutuseks sobivad materjalid (tellised, uksed, aknad jmt); 10)Pakendid;
11)Ehitus-, lammutussegapraht; 12)Segaolmejddtmed; 13)Ohtlikud jadtmed liikide kaupa -
erinevaid vedelaid ohtlikke jddtmeid ei ole lubatud {ihte mahutisse kokku valada. Liigiti kogutud
jaatmed korduskasutada vdi taaskasutada vdimalusel kohapeal (nt to6tlemata puit), muud liigiti
kogutud jddtmed anda {ile vastavat jaddtmeluba omavale ettevottele. Liigiti kogutud jddtmed
paigutada eraldi mahutitesse soovitava mahuga 0,24 — 10 m3, mahutid vastavalt tdhistada.
Pinnas, kaevis ja suuremahulised jddtmed paigutada eraldi hunnikutesse. Ohtlike ehitusjdétmete
kogumiseks kasutatavad mahutid tuleb vastavalt mirgistada ja vajadusel lukustada voi tagada
nende valve. Ehitusjddtmeid voib iile anda vedamiseks, kdrvaldamiseks voi taaskasutamiseks
ainult isikule, kellel on asjakohane jddtmeluba voi kes on ehitusjddtmete kditlejana registreeritud.
Ohtlike ehitusjddtmete iileandmisel peab jadtmevaldaja kontrollima, et isikul, kellele jddtmed iile
antakse, on lisaks jddtmeloale ka ohtlike jaatmete kaitluslitsents. Lubade ja litsentside olemasolu
saab kontrollida keskkonnalubade infosiisteemist. Jddtmete {ileandmisel tuleb vormistada seda
tdendav dokument. Pinnase ladustamiseks voi taaskasutamiseks viljaspool ehitusobjekti tuleb
asjakohasel juhul taotleda Keskkonnaametilt registreerimistdend. Puidujdétmeid voib
poletada/kasutada kiitteks vaid juhul, kui need ei ole virvitud, lakitud ega immutatud.
Asbestitoode tegemisel tuleb jargida keskkonnaministri méérust asbesti sisaldavate jadtmete
kaitlusnouete kohta. To0de kdigus avastatud reostusndhtudega pinnas tuleb viia erikiitlusse.
Reostuse avastamisest teavitada Saaremaa Vallavalitsust. Info ehitusjdatmete kditlemise osas on
leitav Saaremaa valla kodulehelt: https://saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed.
Ehitusjditmete iileandmist tdendavad dokumendid tuleb siilitada vihemalt kaks aastat voi kuni
kasutusloa/kasutusteatise kooskodlastamiseni ehitisregistri kaudu.

Ehitusprojektile palun lisada jadtmekava, mille ndidis on leitav siit:
https://saaremaavald.ee/media/5039/download

Asendiplaanil tuleb dra ndidata jadtmekonteinerite asukoht, millele jaadtmeveok ligi padseb.
Olmejddtmete kogumiskoht kinnistul peab vastama Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirja § 5
nduetele, kogumismahutite asukohale peab olema tagatud ligipdds jadtmeveokiga, juurdepéddsu
puudumisel tuleb mahuti tiihjenduspédevaks suurema tee ddrde vilja tuua. Selgituseks, et
juurdesdidutee olmejddtmete kogumiskohale (jaddtmemahuti hoiukohale) peab olema vihemalt
3,5 m lai, vaba korgus tee kohal peab olema vihemalt 4,5 m ja kandevdimega umbes 26

7



tonnisele jadtmeveokile soovitavalt koos jddtmeveoki timberpdoramisvdoimalusega, tasane ja
vaba muudest transporti takistavatest objektidest. Jddtmemahutite teisaldustee veokini peab
olema maksimaalselt 20 m pikk.

Lisaks on soovitav planeerida asukoht ka biolagunevate jadtmete kompostimiseks omal kinnistul.

PROJEKTI KOOSSEIS JA VORMISTAMINE
Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

EhS § 33 Ig 1 kohaselt kehtivad projekteerimistingimused viis aastat. PGhjendatud juhul voib
padev asutus projekteerimistingimuste kehtivuseks sétestada teistsuguse tidhtaja voi muuta
projekteerimistingimuste kehtivuse tdhtaega. Kdesolevad projekteerimistingimused kehtivad
vastavalt ehitusseadustiku §33 juures sétestatule kuni 20.10.2030 (kaasa arvatud).

Ehitusprojekt peab olema allkirjastatud ehitusseadustiku § 24 kohaselt projekteerimises padevate
spetsialistide poolt.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb 1dhtuda koikidest Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest,
standarditest (EVS) ja normidest (EPN). Ehitisele, ehitamisele ja ehitusprojektile esitatavad
nduded on sitestatud 1. juulist 2015 joustunud ehitusseadustikus.

Ehitusprojekt peab vastama majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015 méérusele nr 97 “Nouded
ehitusprojektile’”, majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a méiérusele nr 85 “Eluruumile
esitatavad nduded”, Eesti standardile EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ ja majandus- ja
taristuministri 5. juuni 2015 méérusele nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”, ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a madrusele nr 63 ,,Hoone
energiatdhususe miinimumnouded”, siseministri 03.12.2018 médrusest nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded;

Projekti asendiplaan tuleb koostada geodeetilisele alusplaanile mdotkavas 1:500, kehtivas
korgussiisteemis. Projekti asendiplaan esitada vallavalitsusele ka .dwg formaadis. Ehitusloa
taotlus ja sellega seonduvad dokumendid esitada Saaremaa Vallavalitsusele menetlemiseks
elektrooniliselt Ehitisregistri kaudu.

Projekteerimistingimusi voib vaidlustada 30 pdeva jooksul alates teatavakstegemisest,
esitades vaide Saaremaa Vallavalitsusele vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajja
haldusmenetluse seaduse sétestatud korras.

Digiallkiri

Piret Miller

Arhitekt
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